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Decyzja niniejsza stafa sig

BURMISTR 7 ostateczna z dniem ..........,

: .04
Miasta Rypin M. 20020 /) Rypin, 2019.10.21

11.6730.62.2019

DECYZJA Nr 72/2019
o warunkach zabudowy

Stosownie do przepisow art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1 art. 60 ust. 1, oraz art. 64 ust. 1
w zwiazku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 z p6zn. zm.)
po rozpatrzeniu wniosku ziozonego w dniu 20 sierpnia 2019 roku

Spoétki EKOBLOK Sp. z 0.0.

ustalam

dla inwestycji polegajacej na budowie parkingéw dia samochodéw oschowych oraz placu zabaw
na terenie cze$ci dziatki nr ewid. 204/8 potozonej w miejscowosci Rypin przy ulicy Mleczarskiej

warunki zabudowy oraz
wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu tj.:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) Funkcja zabudowy — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2) Rodzaj inwestycji — parking dla samochoddw osobowych oraz plac zabaw dia dzieci.

2. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego

1) Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowac w sposéb okreslony w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 2186 z p6zn. zm.) i Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) i przepisami odrebnymi.

2) Uzyska¢ wynikajace z przepiséw szczegdinych wymagane zezwolenia i uzgodnienia projektu
budowlanego.

3) Szczegdtowe ustalenia dla planowanej inwestyciji:

budowa parkingu dla samochodéw osobowych — liczba miejsc od 60 do 107,

budowa placu zabaw dla dzieci,

szerokose elewacji frontowej budynku — nie dotyczy,

wysokose gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — nie dotyczy,

geometria dachu ~ nie dotyczy,

wysokos¢ kalenicy gtownej - nie dotyczy,

ukiad kalenicy gidwnej — nie dotyczy.

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie dotyczy,

b) linia zabudowy - nie ustala sie.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Whnioskowane przedsigewziecie nie zalicza sie do mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71) w zwigzku z powyzszym nie
wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

2) Przy lokalizacji poszczegéinych obiektéw winny decydowaé wzgledy technologiczne, branzowe
szczegblowe przepisy: sanitarne, ochrony $rodowiska i prawa budowlanego, a takze wszelkie
wymogi wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
mieszkancow.
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3) Ustala sie przeprowadzenie i wykonanie zamierzenia w sposob Zapewniajgcy ograniczenie jego
oddziatywania na srodowisko, w tym zachowa¢ ochrone waloréw krajobrazowych - art. 73 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 z pdzn. zm.).

4) W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic oszczedne korzystanie z terenu (art.
74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska).
5) Ustala sig zminimalizowanie oddziatywania inwestycji na $rodowisko w czasie realizacji inwestyciji,
poprzez nastepujgce rozwigzania chronigce srodowisko:
a) utrzymanie porzadku na terenie realizacji inwestycji,
b) zachowanie $rodkow ostroznosci przeciwdziatajacych dostaniu zanieczyszczen do srodowiska
gruntowego,
c) utylizowanie wszystkich odpadéw powstajgcych w czasie realizacji inwestycji zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.
6) Powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 25% powierzchni dziatki.
7) Planowana inwestycja realizowana bedzie na dziatce nr ewid. 204/8 polozonej w obrebie 0001-
Rypin, ktéra zgodnie z informacijg o dzialce z dnia 20.08.2019 r. stanowi teren gruntéw ornych RIVb
i RV.
a) Teren speinia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
b) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé od Starosty Rypifiskiego, zgodnie z
ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, opinie dotyczgca
wylaczenia gruntéw z produkgcji rolnicze;.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

W przypadku odkrycia na tereriie objetym decyzja, w trakcie prac ziemnych, nieujawnionych reliktow
kultury materialnej, nalezy wstrzyma¢ prace, a teren winien byé udostepniony do inwestorskich badan
archeologicznych —art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22018 r. poz. 2067 z p6zn. zm.).

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacii

1)  Nalezy zachowac¢ nieprzekraczaing lini¢ zabudowy wynoszaca co najmniej 20,0 m od zewnetrzne;
krawedzi jezdni drogi powiatowe;.

2) Obstuga komunikacyjna dziatki objetej inwestycjg — poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej
kategorii powiatowej (nr 2208C) ul. Mleczarskiej (dziatka nr ewid. 207/1) przez droge wewnetrzng
dziatki nr ewid. 204/9 i 204/3 (wiasnos¢ inwestora).

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1) Zaopatrzenie w wode - nie dotyczy.

2) Scieki sanitarne — nie dotyczy.

3) Odprowadzenie wod opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowej (w dzialce 204/3 — wiasnosé
inwestora), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

4) Zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy.

5) Zaopatrzenie w ciepto ~ nie dotyczy.

6) Odpady komunaine ~zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Od istniejgcych mediéw infrastruktury technicznej zachowaé normatywne odlegiosci,

a w przypadku ewentualnych kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, dopuszcza sie
przebudowe poza teren inwestycji za zgodg i na warunkach gestorow sieci.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

1) Nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw 0s6b trzecich:
a) dostepu do drogi publicznej,
b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkow
fgcznosci,
c) dostepu do swiatta dziennego do pomieszczefi przeznaczonych na pobyt ludzi,
d) przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2) Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktére by zakiocaly
korzystanie z nieruchomos$ci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajacg ze spoleczno -




gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019 r. poz. 1145).

3) W razie wystapienia urzadzen melioracji szczegélowych nalezy je w miarg mozliwosci zachowac.
W przypadku kolizji urzadzen z inwestycjg Inwestor zobowigzany jest do ich przebudowy, w sposob
zapewniajacy ich prawidiowe funkcjonowanie, po uzyskaniu niezbednych zgod wynikajgcych z
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. W przypadku ewentualnego uszkodzenia ww.
urzadzen podczas realizacii inwestycji nalezy przywréci¢ je do pierwotnego stanu ich
funkcjonowania.

4) Projektowana inwestycja nie powinna pogarszaé warunkoéw uzytkowania nieruchomosci, na ktérej
jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowac ucigzliwosci dla terenow sasiednich,
uciazliwoé¢ powinna zamkngl sig w granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana niniejsza
inwestycja.

5) Spetnic wymagania dotyczace bezpieczeristwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony Srodowiska.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

1) Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sg na mapie
stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyz;ji.

Uzasadnienie

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dia inwestycji polegajgcej na
budowie parkingéw dla samochodéw osobowych oraz placu zabaw na terenie czgsci dziatki nr ewid.
204/8 potozonej w Rypinie przy ulicy Mleczarskiej wszczete zostato na wniosek Spotki EKOBLOK
Sp. z o0.0.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego organ | instancji wszczat
postepowanie o czym zawiadomit strony pismem znak 11.6730.62.2019 z dnia 21.08.2019 roku,
umozliwiajgc zapoznanie sig z aktami sprawy.

Dla terenu, na ktérym potozona jest przedmiotowa dziatka nie obowigzujg ustalenia miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego, dotychczas  obowigzujacy — miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego utracit waznosé z koricem 2003 r., wobec tego podstawg niniejszej
decyzji sg przepisy szczegobine.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego speinienia
okreslonych w nim warunkow {.:

a) co najmnie] jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech | wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

b) teren ma dostep do drogi publicznej;

c) istniejace iub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego,

d) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow,
ktére utracly moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym,

e) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Stosownie do art. 6 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy
ma prawo, w granicach okreélonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz os6b trzecich a takze do ochrony wiasnego interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych oso6b i jednostek organizacyjnych tzn. kazdy ma
prawo do zagospodarowania terenu, zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzji 0 warunkach zabudowy
(przy braku miejscowego planu — tak jak w tym przypadku).

Zgodnie z § 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588)
dokonano analizy terenu obejmujacego obszar sasiadujgcy z terenem inwestycji pod wzgledem funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wykorzystujgc nastepujace materiaty: wniosek
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Inwestora wraz z mapg w skali 1:1000 (z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
w Starostwie Powiatowym w Rypinie) obejmujacg wnioskowany teren wraz z otoczeniem, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, miejscowy og6iny plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, ktory utracit waznos¢ z koricem 2003 r., informacje
o dziatkach oraz inne dostepne materiaty. Analiza przeprowadzona zostata w obszarze obejmujgcym
usytuowanie planowanej inwestycji wraz z otoczeniem.

Dziatka objeta wnioskiem potozona jest w obrebie 0001-Rypin, zgodnie z informacjg o dziatce z
dnia 20.08.2019 r. stanowi wiasno$¢ wnioskodawcy.

Whnioskowane przedsiewzigcie o powierzchni podlegajacej przeksztalceniu wynoszacej ok.
0,26 ha nie zalicza sie do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko - Rozporzgdzenie Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
$rodowisko w zwigzku z powyzszym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
(zgodnie z opinig Wydziatu Nieruchomosci i Srodowiska z dnia 21.09.2019 roku).

Teren usytuowania zabudowy pofozony jest poza obszarami prawnie chronionymi w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z p6zn. zm.) oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

W orzeczeniu wydanej decyzji zawarto warunek naktadajgcy obowigzek projektowania obiektu
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przepisami szczegéinymi. W tym pojeciu zawierajg sig
rébwniez przepisy wykonawcze do tej ustawy — Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

W wyniku analizy wniosku Inwestora, stwierdzono, ze planowana inwestycja polegajgca na
budowie parkingdw dla samochodéw osobowych oraz placu zabaw na terenie czesci dziatki nr ewid.
204/8 potozonej w Rypinie przy ulicy Mleczarskiej spetnia warunki zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizacja planowanej inwestycji jest zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
$rodowiska; ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristva w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.); ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.
U.z 2018 r. poz. 2068 z pdzn. zm.); rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016 roku poz. 124); ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leénych, rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.
Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktérej mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W trakcie wszczecia postepowania nie wplynely wnioski ani uwagi majace wplyw na redakcje
ninigjszej decyzji
W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Uzgodnienia

1. Teren, na ktorym ma by¢ realizowane planowane zamierzenie inwestycyjne w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, kidry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 1998r., Nr 15 poz.
138) nie byt przeznaczony na inwestycje celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3
i art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
w zwigzku z tym nie zachedzi potrzeba uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4 pkt. 10 i 10a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie zadan rzgdowych albo
samorzgdowych stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego.

2. Decyzja zostata uzgodniona z:

a) Starostg Rypiriskim - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (w zwigzku z wykorzystywaniem na cele rolne czgsci terenu przeznaczonego
pod planowane zamierzenie inwestycyjne) - postanowienie znak GiK.6123.383.2019.WL z dnia
10.09.2019r.,

b) z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Toruniu, zgodnie z
art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy (w zwigzku z wykorzystaniem na cele rolne czesci terenu
przeznaczonego pod planowane zamierzenie inwestycyjne) - PGW Wody Polskie — Zarzad
Zlewni w Toruniu nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o

)



uzgodnienie (09.09.2019 r.), co zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy uwazane jest za dokonanie
uzgodnienia,
c) Zarzgdem Drog Powiatowych w Rypinie, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy O planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (w odniesieniu do obszarow przyleglych do pasa drogowego
drogi powiatowej) — postanowienie znak ZDP-11.7130.2.73.2019 z dnia 13.09.2019 1.
3. Decyzja nie wymaga uzgodnien, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 pkt. 1-5, 7-8, 11-13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjq o warunkach
zabudowy terenu.

Decyzja wazna jest na czas nieokreslony. Burmistrz Miasta Rypin moze stwierdzi¢ jej
wygasniecie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we

Wioctawku ul. Kilinskiego 2, za posrednictwem Burmistrza Miasta Rypin w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje, wéwczas z dniem doreczenia Burmistrzowi
Miasta Rypin oéwiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, z€ decyzja podiega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania.

Informacje dodatkowe
Decyzja okre$la sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu. Rozpoczecie wykonywania robét
budowlanych moze nastgpi¢ dopiero po uzyskaniu pozwolenia na budowe iub dokonaniu zgtoszenia budowy
wiasciwemu organowi administracji architektoniczno — budowlanej i spetnieniu pozostatych warunkow, o kidrych
mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. _——~-
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Zataczniki:
1. zalgcznik graficzny do decyzji
2. analiza funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu

Otrzymuig;
1. Strony postepowania:

1.1. EKOBLOK Sp. z 0.0.

1.2, P. Roman Lewicki

1.3. P. Katarzyna Czermiriska

1.4. P.Kazimierz Andrzej Czermiriski
2. ala

Projekt decyzji opracowata:
Ewa Birek

Dokonanie czynnosci urzedowej, wydanie zaswiadczenia oraz zezwolenia w sprawach budownictwa
mieszkaniowego nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pki 2 ustawy z 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (tj. Dz. U. 2018 r. poz. 1044 z pozn. zm.)



